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UCHWALA NR. ..............
RADY MIASTA KUTNO

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w Kutnie pomiedzy ul. Kro$niewickg i terenami PKP - Osiedle Azory

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 i 922)
oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XXI11/200/20 Rady Miasta Kutno z dnia 10 marca 2020 roku w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w Kutnie pomigdzy ul. Krosniewicka i terenami PKP - Osiedle Azory,
zmienionej uchwalg Nr XXIX/262/20 Rady Miasta Kutno z dnia 20 pazdziernika 2020 r. -
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kutno, Rada Miasta Kutno uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres spraw regulowanych uchwalg i objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 1. Przedmiotem uchwaty sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w Kutnie pomiedzy ul. Kro$niewicka i terenami PKP - Osiedle Azory,
zwanego dalej planem, wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty, sporzadzonym w skali 1:1000, wraz z
wyrysem ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Kutno;

2) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigcym zatacznik nr 2
do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania -
stanowigcym zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) danymi przestrzennymi tworzonymi dla planu, zapisanymi w postaci elektronicznej -
stanowigcymi zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1
do uchwaly, bedacym integralng cz¢sciag planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, o przebiegu oznaczonym na rysunku
planu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢
wyznaczajaca minimalng odleglos¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowa¢ budynki
Z dopuszczeniem wysunigcia przed lini¢ zabudowy na glebokos¢ do 1,2 m w szczegdlnosci
schodoéw zewnetrznych, wind dla oséb niepelnosprawnych, podjazdéw dla wozkow, taraséw,
balkonow, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, okapow;



4)
5)

6)

7)

8)

9)

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia i rysunek planu, b¢dace przedmiotem niniejszej
uchwaty, okreslone w § 1 uchwaty;

przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;,

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu Ilub dziatki
inwestycyjnej zajeta przez obiekty budowlane, liczong w obrysach zewngtrznych ich przyziemi
w stanie wykonczonym;

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia terenu,
ktory w wyniku realizacji ustalen planu dominuje w terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi i ktéremu nalezy podporzadkowac inne sposoby uzytkowania terenu;
przeznaczeniu uzupeiniajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na kopii mapy zasadniczej
w skali 1: 1000 stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

10) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Kutno.

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

§ 4. 1. W planie ustala si¢:

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody;

zasady ochrony zabytkow;

zasady ksztatltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenow;
szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate.

1)

2)

3)

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

2. W planie nie ustala si¢, ze wzgledu na niewystgpowanie na obszarze objetym planem:

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, dobr kultury wspoétczesnej oraz krajobrazu
kulturowego;

granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrgbnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa,

sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 5. 1. Rysunek planu obowigzuje w zakresie:

granicy obszaru objetego planem;

granicy administracyjnej miasta,;

przeznaczenia terendw wraz z liniami rozgraniczajacymi tereny o réZznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnych linii zabudowy;

obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow;

strefy ochrony zespotu osiedla kolejowego;

strefy ekspozycji widokowej;

strefy oddzialywania istniejgcych linii $redniego napigcia,

strefy, w ktorej obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
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uzytkowaniu wynikajace z przepisoéw odrgbnych w zakresie transportu kolejowego.
2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

3. Podstawowe formy przeznaczenia i zagospodarowania wyznaczonych terendw oznaczono na

rysunku planu wedlug nastepujacej zasady:

1) poczatkowe cyfry arabskie okre$laja numery wyznaczonych na rysunku planu terendw,
dla ktorych sformutowano odrgbne ustalenia;

2) oznaczenia literowe — okreslajg podstawowe formy przeznaczenia i zasady zagospodarowania
terenOw.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace symbole okreslajace w planie podstawowe formy przeznaczenia
I zagospodarowania terenOw:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) U - tereny zabudowy ustugowej;
4) ZD - tereny ogrodow dziatkowych;
5) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

§ 7. O ile ustalenia szczegdtowe zawarte w Rozdziale 6 uchwatly nie stanowig inaczej — ustala
si¢ mozliwo$¢ zagospodarowania 1 uzytkowania wyznaczonych w planie terendéw w sposob
dotychczasowy — do czasu zagospodarowania ich zgodnie z docelowym przeznaczeniem ustalonym
niniejszym planem.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony
srodowiska i ochrony zabytkow

§ 8. Dla catego obszaru objetego planem ustala sig:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) realizacje zabudowy zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnych linii zabudowy
jak oznaczono na rysunku planu, przy czym dla budynkéw lub ich fragmentéw
zlokalizowanych poza lub na tej linii dopuszcza si¢ przebudowe, a takze rozbudowe,
wylacznie w kierunku tej linii oraz zgodnie z warunkami niniejszego planu,

b) zagospodarowanie poszczegdlnych nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia
im dostepu do drogi publicznej — na mocy przepiséw odrebnych,

C) dzialki nie posiadajace dostepu do drogi publicznej — nie mogg stanowi¢ samodzielnych
dziatek inwestycyjnych, jedynie tacznie z dziatkami posiadajacymi bezposredni dostep do
drogi, badz za posrednictwem drogi wewnetrznej lub poprzez ustanowione stuzebnosci,
zapewniajace dostep do drogi publicznej,

d) dla istniejgcych dziatek pelnigcych funkcje dojazdu do dzialek budowlanych oraz
wydzielonych pod droge wewngtrzng na podstawie § 15 ust. 3 uchwaty, oraz obiektoéw 1
urzadzen infrastruktury technicznej, nie obowigzuja wyznaczone na rysunku planu linie
zabudowy,

e) mozliwos$¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej w pasach drogowych, w pasie
pomigdzy linia zabudowy a linig rozgraniczajaca teren oraz na terenach innego
przeznaczenia;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji
budynkéw, przy czym dopuszcza sie realizacje cze$ci elewacji w kolorystyce zgodnej

z identyfikacja wizualng danego podmiotu gospodarczego,
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3)

4)

5)

6)

1)

2)
3)

4)

5)

w zakresie zagospodarowania jako przestrzenie publiczne wskazuje si¢ tereny oznaczone

symbolem KDD, dla ktorych ustala si¢ zagospodarowanie umozliwiajace swobodne poruszanie

si¢ w nich osobom niepetnosprawnym ruchowo;

zakaz realizacji obiektéw 1 budowli o wysokosci 50,0 m n.p.t. 1 wyzszych, za wyjatkiem

inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie realizacji urzadzen obrony cywilne;j:

a) mozliwo$¢ sytuowania urzgdzen sygnalizacji alarmowej obrony cywilnej,

b) przy realizacji nowej zabudowy — uwzglednienie wymogow obrony cywilnej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

realizacj¢ zabudowy w oparciu o wskazniki intensywnosci zabudowy okreslone w Rozdziale 6,

za wyjatkiem obiektow okreslonych wedlug przepiséw odrebnych.

§ 9. W zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala si¢:

zakaz realizacji przedsiewzi¢e¢ mogacych potencjalnie znaczaco oraz zawsze znaczgco

oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem drdg i infrastruktury technicznej;

zachowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej jak okreslono w Rozdziale 6;

w zakresie ochrony akustycznej:

a) obowigzek zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku, okreslonych w
przepisach odrebnych:

- dla terenu oznaczonego MN, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
- dla terenéw oznaczonych MW, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- dla terenow oznaczonych ZD, jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

b) pozostate tereny zagospodarowane zgodnie z ustaleniami niniejszego planu nie zaliczajg si¢
wedlug przepisow odrgbnych do grupy terenow, dla ktérych nalezy ustali¢ dopuszczalne
poziomy hatasu w §rodowisku;

obszar objety planem znajduje si¢ w granicach gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP

nr 226 Krosniewice - Kutno, ktorego ochrong¢ nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami

odrebnymi;

w zakresie melioracji:

a) mozliwo$¢ przebudowy urzadzen melioracji szczegétowych pod warunkiem zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania tych urzadzen na terenach sgsiednich zgodnie z przepisami

odrebnymi,

b) realizacj¢ inwestycji na dziatkach, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracyjne, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

c) w przypadku stwierdzenia niezinwentaryzowanych urzadzen wodnych nie ujetych w
ewidencji, kolidujacych z realizowang inwestycja, nalezy rozwigza¢ kolizje, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, ustala sie¢:

1)

2)

przestrzeganie ograniczen w zagospodarowaniu terendOw znajdujacych si¢ w strefie

oddzialywania napowietrznych linii $redniego napigcia, 0 szerokosci 14 m, liczac po 7 m od osi

na kazda strone, z zakazem lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, oraz

nasadzen roslinnos$ci wysokiej, w tym obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew

na trasie liniit wedlug przepisow odrebnych:

a) dopuszcza si¢ zmniejszenie stref oddzialtywania w indywidualnych przypadkach, z
uwzglednieniem norm 1 przepiséw odrgbnych,

b) zniesienie stref oddziatywania, pokazanych na rysunku planu, w przypadku skablowania
linii badZ zmiany jej przebiegu;

warunki zagospodarowania terenow 0 symbolach 3.U, 5.U, 6.U, 2.ZD, 2.KDD, 5.KDD, oraz
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ograniczenia w ich uzytkowaniu w zakresie sytuowania budowli, budynkow, drzew i krzewow
oraz wykonywania robdt ziemnych wynikajacych z sasiedztwa obszaru kolejowego, zgodnie z
przepisami odrebnymi W zakresie transportu kolejowego, pokazano na rysunku planu.

§ 11. 1. W zakresie ochrony zabytkow ustala sie:
1) ochrong konserwatorskg obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, takich jak:
a) wodociggowa wieza ci$nien - kolejowa, ul. Kro$niewicka,
b) zespot osiedla kolejarskiego, ul. Kro$niewicka nr 48, 52,
c) budynek gospodarczy, ul. Kro$niewicka nr 48,
d) budynek gospodarczy z pralnig, ul. Kro$niewicka nr 48,
e) dom, ul. Krosniewicka nr 48,
f) budynek gospodarczy, ul. Kro$niewicka nr 52,
g) willa, ul. Kro$niewicka nr 52;
2) dla obiektu wymienionego w ppkt a) ustala si¢ zasady ochrony:
a) zachowanie bryly, ksztattu, detalu architektonicznego - z zakazem docieplania
zewnetrznego - jako dominanty wysokosciowej i przestrzennej,
b) postepowaé zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) dla obiektow wymienionych w ppkt. ¢), d), e), f), g) ustala si¢ zasady ochrony:
a) zachowanie bryty, ksztattu, geometrii dachu, elementow detalu architektonicznego,
b) zachowanie ksztaltu i rozmieszczenia otworé6w zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku; w przypadku koniecznosci przebicia nowych otwordéw nalezy je zharmonizowaé
z zabytkowa elewacja,
€) zakaz docieplania zewnetrznego budynkow,
d) postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Wprowadza si¢ strefe ekspozycji widokowej na wodociggowa wieze cisnien, w zasiegu
pokazanym na rysunku planu - z ograniczeniem wysokosci dla nowych obiektow budowlanych.

3. Wprowadza si¢ strefe ochrony osiedla kolejowego, w zasig¢gu pokazanym na rysunku planu -
z zakazem lokalizacji dominant przestrzennych oraz ograniczeniem wysokosci dla nowych
obiektow budowlanych.

Rozdzial 3
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢:
1) brak wskazania nieruchomosci objetych obowigzkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu;
2) mozliwos¢ przeprowadzenia scalenia a nastepnie podziatu nieruchomosci — zgodnie z regulacja
wynikajaca z przepisOw odrebnych oraz z zachowaniem parametréw jak dla nowych dziatek
inwestycyjnych, o ktérych mowa w Rozdziale 6.

§ 13. 1. Warunkiem wydzielenia nowych dziatek inwestycyjnych jest zapewnienie im dost¢pu
do drogi publicznej lub za posrednictwem drogi wewngtrznej w rozumieniu przepisOw odrebnych
oraz mozliwosci obstugi infrastrukturg techniczng na warunkach okreslonych niniejszym planem.

2. Ustalenia niniejszego rozdziatu oraz ustalenia szczegdtowe dla terenu w zakresie parametrow
nowych dziatek inwestycyjnych, nie dotycza podziatéw dokonywanych w celu sytuowania
obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drog,
podzialow dokonywanych w celu regulacji stanu prawnego 1 poprawy istniejagcego
zagospodarowania oraz innych dokonywanych na podstawie odrgbnych przepisow.

3. Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly. Dopuszcza si¢
prowadzenie granic dziatek rownolegle do granic istniejacych dzialek.
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§ 14. 1. Dla terenéw drdég publicznych oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ nastepujace

Rozdzial 4

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

warunki funkcjonalno-techniczne:

Lp. |Oznaczenie Klasa Kategoria Szeroko$¢ drogi Informacje dodatkowe
terenu drogi drogi drogi w liniach (wedtug rysunku planu)
rozgraniczajacych
(wedtug rysunku
planu)
[m]

1) | 1.KDD | dojazdowa | gminna od 9do 13 poszerzenia w rejonie
skrzyzowania o wymiarach 5 m x
5m

2) | 2.KDD | dojazdowa | gminna od 12 do 18 w §ladzie drogi istniejace;j
poszerzenia w rejonie
skrzyzowania o wymiarach 5 m x
5m

3) | 3.KDD dojazdowa | gminna 8 w nowym $ladzie
poszerzenia w rejonie
skrzyzowania o wymiarach 5 m x
5m
zakonczona placem do zawracania

4) | 4KDD | dojazdowa | gminna od 9do 12 w §ladzie drogi istniejacej

5) | 5.KDD | dojazdowa | gminna od6do8 w $ladzie drogi istniejacej

6) 6.KDD | dojazdowa | gminna 8 projektowana

- poszerzenie w rejonie
skrzyzowania z droga 2.KDD

2. W ramach zagospodarowania terenéw drog publicznych wymienionych w ust. 1 ustala si¢

dodatkowo:

1) zagospodarowanie z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepisoéw odrebnych w zakresie
realizacji drog publicznych;

2) lokalizacje chodnikow dla pieszych przynajmniej jako jednostronnych;

3) mozliwos¢ realizacji Sciezek rowerowych;

4) mozliwos¢ lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej naziemnych oraz
podziemnych.

3. Ustala si¢ mozliwos¢ tworzenia drog wewngtrznych przy zachowaniu ustalen:

1) szeroko$¢ wynoszaca co najmniej 6 m;

2) jako wlgczonych do istniejagcego uktadu drog publicznych, a w przypadku, gdy z uwagi na
istniejgce uwarunkowania, witaczenie obustronne nie jest mozliwe — jako zakonczonych placem
do zawracania, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 3 m od granicy dziatki;

4) mozliwos¢ realizowania nadziemnych oraz podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej.

§ 15. 1. W zakresie wyznaczania miejsc parkingowych (w tym postojowych jak i garazowych)

dla nowych inwestycji ustala si¢ nastepujace wielkosci minimalne:

1)

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej - 1 miejsce na kazde mieszkanie;
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2) dla zabudowy ustugowej - 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;;
3) dla zabudowy magazynowej, sktadowej - 1 miejsce na 10 osob zatrudnionych w obiekcie.

2. Na obszarze objetym planem obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi
w przepisach odrebnych.

Rozdzial 5
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 16. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemdw uzbrojenia terendw ustala sig:

1) realizacj¢ sieci i urzadzen uzbrojenia wzdluz ciggdéw komunikacyjnych w liniach
rozgraniczajacych drog w nawigzaniu do przebiegu sieci istniejacych, jak rowniez w terenach
0 innym przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, w miar¢ mozliwosci na wydzielonych
dziatkach o powierzchni wynikajacej z technologii, z zapewnieniem obstugi komunikacyjnej
Z terenow drog publicznych;

3) w przypadku wystapienia kolizji planowanego zagospodarowania z istniejagcymi urzadzeniami
nadziemnego lub podziemnego uzbrojenia — mozliwos¢ przebudowy urzadzen, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie do celow bytowo-gospodarczych, a takze przeciwpozarowych z wodociggu
miejskiego;

2) wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty do celow przeciwpozarowych;

3) mozliwos¢ zaopatrzenia z indywidualnych uje¢ wody na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 18. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sig¢:

1) odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej, po jej rozbudowie;

2) mozliwos¢ korzystania z atestowanych zbiornikow bezodptywowych, do czasu zapewnienia
mozliwo$ci odprowadzania $ciekow do sieci kanalizacji gminnej, z obowigzkiem podiaczenia
si¢ do niej, po jej wybudowaniu,

3) mozliwos¢ stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekow, przy spelnieniu wymagan
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) zakaz tworzenia otwartych kanatow $ciekowych.

§ 19. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:
1) mozliwo$¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, po
jej wybudowaniu;
2) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej, z
wykorzystaniem naturalnej retencji gruntu lub poprzez budowe zbiornikow wodnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
3) oczyszczanie Sciekow opadowych wedtug przepiséw odrebnych.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zasilanie za posrednictwem istniejacej linii energetycznej Sredniego napigcia, znajdujacej si¢
czgsciowo poza obszarem objetym planem;

2) przytaczenie indywidualnych odbiorcow na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;



3)

4)

5)

lokalizacj¢ nowych budowli typu stacja transformatorowa napowietrzna (stupowa) lub/i
budynkowa (wnetrzowa) i innych urzadzen elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych
drog, jak réwniez w terenach o innym przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej zwigzanej z
wystgpieniem potencjalnej kolizji planowanej zabudowy 1 komunikacji z ta siecig wytacznie
pod warunkiem spetnienia przepiséw odrebnych;

brak konieczno$ci zmiany niniejszego planu w wypadku zmiany lokalizacji, wykonania
dodatkowych stacji transformatorowych, usunigcia kolizji, przy zachowaniu przepisow
odrebnych.

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: realizacje gazyfikacji jako zalezng od

zainteresowania odbiorcow, jezeli zaistniejg techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania paliwa
gazowego, dopuszcza si¢ wykorzystanie zbiornikow na gaz ptynny.

1)

2)

1)
2)

1)

2)

1)

2)

3)

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

zaopatrzenie ze zrodet lokalnych bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki stopien
czystos$ci spalin - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zaopatrzenie ze zrodet odnawialnych wykorzystujacych w procesie przetwarzania energie
promieniowania stonecznego o mocy nieprzekraczajacej 100 kW.

§ 23. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

obsluge z sieci istniejgcej oraz projektowanej;

obsluge abonentow za posrednictwem indywidualnych przylaczy na warunkach okreslonych
W przepisach odrebnych.

§ 24. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

usuwanie odpadow komunalnych powstajagcych na obszarze objetym planem, zgodnie
Z miejska gospodarka odpadami;

zakaz stosowania do utwardzania i niwelacji terenéw, odpadow zaliczanych wedtug przepisow
odrebnych, do kategorii odpadéw niebezpiecznych.

Rozdzial 6
Ustalenia szczegolowe dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow,
ksztaltowania zabudowy oraz warunkow podzialu nieruchomosci

§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.MN ustala sig:

przeznaczenie terenu:

a) jako przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub
blizniacza,

b) jako przeznaczenie uzupetniajgce - zabudowa ustugowa,

c) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej, zieleni;

w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) mozliwos¢ zachowania istniejacej zabudowy wielorodzinnej na dziatce nr 1081,

b) zachowanie co najmniej 50 % powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej,

C) udzial powierzchni zabudowy wraz z powierzchnig utwardzona nie wigkszy niz 50 %
powierzchni dziatki budowlane;,

d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej od 0,1 do 0,8;

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:



4)

5)

6)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

a) maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych: 10 m,
b) maksymalng wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych: 5 m,
c) dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub/i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci:
— dla zabudowy mieszkaniowej - do 45°,
— dla zabudowy ustugowej, garazowej i gospodarczej - do 25°,
— dla zabudowy istniejacej - mozliwo$¢ zachowania istniejacego kata nachylenia polaci
dachowej;
w zakresie zasad i warunkow podziatlu nieruchomosci - mozliwos¢ dokonywania nowych
podziatow, w wyniku ktérych powstata dziatka bedzie miala nastgpujace parametry:
a) szeroko$¢ frontu: co najmniej 18 m,
b) powierzchnig: co najmniej 1000 m?;
w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:
a) zachowanie istniejacej obstugi z ulicy Krosniewickiej (poza obszarem obj¢tym planem),
b) =z istniejacej ulicy 1.KDD,
c) z projektowanej ulicy 3.KDD;
w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15.

§ 26. Dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolami 1.MW, 2.MW ustala sig¢:

przeznaczenie terenu:

a) jako przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z dopuszczeniem
lokali ustugowych w parterach budynkow,

b) jako przeznaczenie uzupehiajace - budynki ustugowe, garaze wielostanowiskowe naziemne
lub/i podziemne, budynki gospodarcze i garaze,

c) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowe;j, zieleni;

w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) zachowanie istniejacej zabudowy wielorodzinnej z mozliwosciag przebudowy, przy
spetnieniu ustalen pkt. 3,

b) zachowanie co najmniej 30 % powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej,

C) udzial powierzchni zabudowy wraz z powierzchnig utwardzong nie wigkszy niz 70 %
powierzchni dziatki budowlanej,

d) wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej od 0,1 do 1,8;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, przy spetnieniu ustalen § 11:

a) maksymalng wysoko$¢ budynkow: 15 m,

b) maksymalng wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych: 5 m,

c) dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub/i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci:
— dla zabudowy mieszkaniowej - do 45°,
— dla zabudowy garazowej i gospodarczej - do 25°,
— dla zabudowy istniejacej - mozliwos¢ zachowania istniejacego kata nachylenia potaci

dachowej;

w zakresie zasad i warunkow podziatu nieruchomos$ci - mozliwos¢ dokonywania nowych

podziatéw, w wyniku ktérych powstata dziatka bedzie miata nastepujace parametry:

a) szeroko$¢ frontu: co najmniej 20 m,

b) powierzchnie: co najmniej 1500 m?;

w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

a) teren 1.MW z ulicy 2.KDD,

b) teren 2.MW zachowanie zjazdu z ulicy Krosniewickiej (poza obszarem objetym planem)
oraz z ulicy 2.KDD, 6.KDD;

w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15.



1)

2)

3)

4)

5)
6)

1)

2)

3)

4)

§ 27. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.MW, 4. MW ustala sig¢:

przeznaczenie terenu:

a) jako przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) jako przeznaczenie uzupetniajace - budynki gospodarcze i garazowe,

c) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej, zieleni;

w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) zachowanie istniejagcej zabudowy wielorodzinnej z mozliwoscig przebudowy, przy
spelieniu ustalen pkt. 3,

b) zachowanie co najmniej 30 % powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej,

C) udziat powierzchni zabudowy wraz z powierzchnig utwardzong nie wigkszy niz 70 %
powierzchni dziatki budowlane;j,

d) wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej od 0,3 do 1,8;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, przy spetnieniu ustalen § 11:

a) maksymalng wysokos¢ budynkow: 8 m, w tym poddasze,

b) maksymalng wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych: 5 m,

c) dachy jedno-, dwu- lub/i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci:
— dla zabudowy mieszkaniowej - do 45°,
— dla zabudowy garazowej i gospodarczej - do 25°,
— dla zabudowy istniejacej - mozliwos¢ zachowania istniejacego kata nachylenia potaci

dachowej;

w zakresie zasad 1 warunkoéw podziatu nieruchomos$ci - mozliwos¢ dokonywania nowych

podziatow, w wyniku ktérych powstata dziatka bedzie miala nastgpujace parametry:

a) szeroko$¢ frontu: co najmniej 25 m,

b) powierzchnie: co najmniej 600 m?;

w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej: z ulicy 4.KDD;

w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15.

§ 28. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1.U, 2.U, 3.U, 4.U, 5.U, 6.U, 7.U ustala si¢:

przeznaczenie terenu:

a) jako przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustlugowa,

b) jako przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa biurowo-administracyjna, garaze i budynki
gospodarcze, sktady, magazyny, wiaty,

c) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowe;j, zieleni;

w zakresie zasad zagospodarowania terendw:

a) zachowanie co najmniej 30 % powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej,

b) udziat powierzchni zabudowy wraz z powierzchnig utwardzong nie wigkszy niz 70 %
powierzchni dziatki budowlane;,

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej od 0,1 do 1,0;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, przy spetnieniu ustalen § 11:

a) maksymalng wysokos$¢ budynkéw ustugowych, sktadowych, magazynowych, wiat: 15 m, z
ograniczeniem do 12 m zgodnie z § 11 ust. 21 3,

b) maksymalng wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych: 6 m,

c) dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub/i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci:
— dla zabudowy ustugowe;j - do 40°,
— dla zabudowy garazowej, gospodarczej, sktadowej, magazynowej, wiat - do 25°,
— dla zabudowy istniejacej - mozliwos¢ zachowania istniejacego kata nachylenia potaci;

w zakresie zasad 1 warunkow podziatu nieruchomos$ci - mozliwos¢ dokonywania nowych

podziatéw, w wyniku ktérych powstata dziatka bedzie miata nastepujace parametry:
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5)

6)

1)

2)

3)

4)

a) szeroko$¢ frontu: co najmniej 20 m,

b) powierzchnig: co najmniej 1500 m?;

w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

a) zachowanie istniejacej obstugi z ulicy Krosniewickiej (poza obszarem obj¢tym planem),
b) teren 1.U z ulicy 1.KDD, 3.KDD,

c) teren2.U z ulicy 1.KDD,

d) teren 3.U z ulicy 2.KDD, 5.KDD,

e) teren4.U z ulicy 6.KDD,

f) teren5.U z ulicy 2.KDD, 6.KDD,

g) teren 6.U zachowanie zjazdu z ulicy Kro$niewickiej (poza obszarem obj¢tym planem),
h) teren 7.U zachowanie zjazdu z ulicy Kro$niewickiej (poza obszarem objetym planem),
1) z projektowanych drog wewngtrznych;

w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15.

§ 29. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1.ZD, 2.ZD ustala sig:

przeznaczenie terenu:

a) jako przeznaczenie podstawowe - ogrody dziatkowe wraz z infrastrukturg ogrodowa, zielen
urzadzona,

b) jako przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa socjalno-administracyjna;

w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) zachowanie co najmniej 70 % powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej,

b) udzial powierzchni zabudowy wraz z powierzchnig utwardzong nie wigkszy niz 30 %
powierzchni dziatki budowlanej,

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej od 0,01 do 0,15,

d) mozliwos$¢ zachowania istniejacej zabudowy;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) lokalizowanie altan dziatkowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig przebudowy, przy spetnieniu ustalen pkt. 3,

c) maksymalna wysoko$¢ budynkéw socjalno-administracyjnych: 10 m,

d) dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub/i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci - do 25° dla
zabudowy istniejacej - mozliwo$¢ zachowania istniejgcego kata nachylenia potaci;

w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

a) teren 1.ZD: zachowanie istniejacej obstugi z ulicy Kro$niewickiej (poza obszarem planu),
oraz za posrednictwem dojazdu na dziatce nr 1054/60,

b) teren 2.ZD: zachowanie istniejacej obstugi z ulicy Krosniewickiej (poza obszarem planu),
oraz za posrednictwem dojazdu na dziatce nr 1054/47.

Rozdzial 7
Ustalenia koncowe

§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MW, U ustala si¢ stawke

procentowg stuzgca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu wynoszaca 10 %.

2. Dla pozostatych terenow, w tym przeznaczonych pod realizacje celow publicznych, nie

stwierdza si¢ wzrostu wartosci wskutek uchwalenia planu.

§ 31. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa t.odzkiego.
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr ................ Rady Miasta Kutno z dnia ............... w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Kutnie pomi¢dzy
ul. Krosniewicka i terenami PKP - Osiedle Azory

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania dla obszaru potozonego w Kutnie pomigdzy ul. Kro$niewickg i terenami PKP -
Osiedle Azory i zostalo sporzadzone zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 15 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz.
741,784 1922).

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego, natomiast w Rozdziale 6 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia
dotyczace przeznaczenia terendow, zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w
tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony 1 ksztaltowania
tadu przestrzennego, w § 9 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody,
natomiast w Rozdziale 6 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

3) Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych
Projekt planu miejscowego w § 9 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska
i przyrody. Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen ochronnych dotyczacych terenow
upraw polowych, terenéw tak, wod powierzchniowych ze wzgledu na niewystgpowanie.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej
Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia ochrony zabytkéw w § 11, nie zawiera natomiast
ustalen dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, débr kultury wspotczesnej oraz
krajobrazu kulturowego, ze wzgledu na niewystgpowanie na obszarze objetym planem.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami
Projekt planu miejscowego w § 9 oraz w Rozdziale 6 zawiera ustalenia odnoszace si¢ migdzy
innymi do zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia.
Potrzeby o0sob ze szczegdlnymi potrzebami zostalty w planie miejscowym uwzglednione
poprzez ustalenia § 8 pkt 3 poprzez ustalenie, iz w terenach wskazanych jako przestrzenie
publiczne obowigzuje zagospodarowanie w sposdb umozliwiajacy swobodne poruszanie sig¢
0sob.
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6)

7)

8)

9)

Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w Rozdziale 6 przeznaczenia terenéw oraz
optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy uwzglednia
walory ekonomiczne przestrzeni. Z uwagi na fakt, iz w wyniku zmian w przeznaczeniu terenOw
poszczegbdlne nieruchomos$ci zyskaja na wartosci, ustalono w projekcie planu w § 30
jednorazowa optate w wysokosci 10 % dla terenéw MN, MW, U.

Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenow wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi,
w maksymalnie mozliwy sposob szanuje prawa wlasnosci terendw i granice poszczegdlnych
nieruchomosci. Przy ustalaniu przeznaczenia terenow uwzgledniono wniosek do planu ztozony
przez podmiot gospodarczy.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Projekt planu miejscowego w § 8 pkt 5 zawiera ustalenia w zakresie zapewnienia wymogow
bezpieczenstwa i obronnosci panstwa.

Potrzeby interesu publicznego

Projekt planu w § 8 pkt 3 jako przestrzenie publiczne wskazuje tereny drég publicznych.
Niezaleznie, plan zabezpiecza interes publiczny poprzez koncentracje zabudowy 1 jej
powiazanie z istniejagcym uktadem drogowym.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej

Projekt planu w Rozdziale 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
I budowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzanie
sciekow 1 wod opadowych, gospodarki odpadami, zaopatrzenia w gaz, energi¢ elektryczng
I telekomunikacji.

11) Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu $srodkéw komunikacji

elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

W ramach sporzadzania planu miejscowego podjeto 1 przeprowadzono nastepujgce czynnosci:

- ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposdb zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaty
0 przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania
wnioskow,

- zawiadomiono na pi$mie instytucje 1 organy o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwo$ci sktadania wnioskow,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji 1 organdw,

- sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko,

- sporzadzono prognozg¢ skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,

Wykonano czynno$ci wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz

0 ocenach oddziatywania na srodowisko, tj.:

- podano do publicznej wiadomosci informacje o przystapieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko, oraz o mozliwosci sktadania uwag
I wnioskow,

- wystgpiono do Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Kutnie oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi o zakres i stopien szczegétowosci
prognozy oddziatywania na srodowisko przed jej sporzadzeniem.
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W dniu 10 lutego 2021 r. odbyto si¢ posiedzenie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, celem zaopiniowania projektu. Nastgpnie przeprowadzono opiniowanie |
uzgadnianie projektu planu z organami i instytucjami zewnetrznymi. Obecnie trwa procedura
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, wraz z przeprowadzeniem dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Wyznaczono termin na sktadanie
uwag.

Prace nad projektem planu prowadzone sg z zachowaniem jawnosci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych.

12) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci
Projekt planu w § 17 ustala zaopatrzenie dla celdéw bytowo-gospodarczych, technologicznych
I przeciwpozarowych z sieci wodociggowej, po jej rozbudowie, co zapewnia wlasciwag ilos¢
I wysokg jakos¢ wody.

13) Przeznaczenie terené6w w odniesieniu do interesu publicznego i interesow prywatnych
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania, organ sporzadzajacy
projekt planu wazyt interes publiczny i interesy prywatne. Powyzsze znalazto swoje odbicie
miedzy innymi przy rozpatrywaniu wniosku zlozonego do planu, ktdry rozstrzygany byt przy
uwzglednieniu interesu publicznego. Rozpatrzenie wnioskow oraz projekt planu uwzglednity
zarowno zapisy studium jak i stan dotychczasowych zobowigzan planistycznych.

14) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
W zachodniej czeSci obszaru projekt planu przewiduje przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i ushlugowa, terendéw o dotychczasowym charakterze, terenow
rolnych. Fragmenty terendw pomiedzy zespotami ogrodéw dziatkowych a zabudowa
wielorodzinng wskazuje si¢ na funkcje ustugowe oraz dopetnienie zabudowa wielorodzinna.
Znaczacym wlascicielem obszaréw sa Polskie Koleje Panstwowe, ktore wnioskowaty o
uaktywnienie swoich terendw. Ze wzgledu na potozenie obszaru objetego projektem planu w
bezposrednim sasiedztwie obszaru kolejowego, przez ktory przebiegaja linie kolejowe
obstugujace ruch pasazerski 1 towarowy, wprowadzono zapisy zabezpieczajace akustycznie.
Opracowana mapa akustyczna stanowi strategiczng mape hatasu 1 weryfikowana jest przez PKP
S.A. obligatoryjnie co 5 lat. Na jej podstawie wprowadzone zostaly ograniczenia w mozliwos$ci
zabudowy w oparciu o wskazniki Lpwn | Ly poprzez przebieg linii zabudowy. Wytaczono
rowniez tereny zlokalizowane w zasi¢gu ponadnormatywnego oddziatywania linii kolejowych,
oraz zmiang ich przeznaczenia z MN 1 MW na tereny niepodlegajace ochronie przed hatasem,
czyli ushugi. Przeznaczenie poszczegdlnych terendw jest zgodne z zapisami studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kutno. Obszar powigzany
jest z istniejagcymi ulicami gminnymi, a przylega bezposrednio do drogi krajowej Nr 92.
W obszarze planu znajduja si¢ dziatki usytuowane w drugiej linii zabudowy, bez
bezposredniego dostepu z drogi krajowej, ale z wyodrebnionymi juz zjazdami. Dotyczy to
terenu 1.MN 1 dziatki nr 1080 oraz terenu 6.U 1 dzialek nr 1090/1 1 1090/2.
Natomiast w terenie 2.MW - dziatka nr 1054/46 stanowi wydzielony zjazd do istniejacych
budynkéw wielorodzinnych. Ewentualna przebudowa tego zjazdu na droge publiczng
dojazdowa, o wymaganych parametrach technicznych nie spelni wymagan przepisu odrebnego
w zakresie odleglosci pomiedzy skrzyzowaniami na drodze krajowej - w zwigzku z tym
pozostawiono funkcjonujgcg obecnie obstuge poprzez zjazd.
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3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust. 1 wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Podjecie uchwaly w sprawie przystgpienia do planu (Nr XXI1/200/20 z 10 marca 2020 r.,

zmienione] uchwata Nr XXIX/262/20 z dnia 20 pazdziernika 2020 r.) poprzedzone byto

wykonaniem ,,Analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego”. Przedstawiany do uchwalenia projekt planu zgodny jest z

polityka przestrzenna, sformulowang w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego Miasta - uchwata nr XXXVI1/358/17 z dnia 28 marca 2017 r.

Prace nad ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na obszarze Miasta Kutno”

prowadzone byly w 2018 r., w wyniku ktorych podj¢to Uchwate Nr LXI1/575/18 z dnia 2

pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Kutna, oraz uchwatg nr LXII/576/18 z dnia 2 pazdziernika 2018 r. w sprawie
aktualno$ci miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze
miasta Kutna.

Wymagania uniwersalnego projektowania zostaty uwzglednione w planie w sposob opisany w ust.

2 pkt 5) niniejszego uzasadnienia.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne zostal wykazany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykazane w prognozie dochody wiaza si¢
glownie z wptywami z optaty planistycznej z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci oraz z podatku
od nieruchomosci, ktérego wysoko$¢ ustalono przy uwzglednieniu zapisow w ewidencji gruntow,
oraz rocznych stawek podatku okreslanych w stosownej uchwale rady gminy. Gmina bedzie
ponosi¢ wydatki zwigzane z wykupem gruntéw, budowa drogi i infrastruktury technicznej.
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